MESTO PODOLINEC

Namestie Marianske 3, 065 03 Podolinec

Zmluva o najme nebytovych priestorov

v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatelom: Mesto Podolinec
Statutarny zastupca: Mgr. Iveta Bachledova — primatorka mesta

Sidlo: Nam. Marianske 3, 065 03 Podolinec
ICO: 00330132

Bankové spojenie:  VUB, a.s.

Cislo Gétu: 2606110051/0200

(dalej len ,,prenajimatel’™)

a
Najomcom: Terézia Relovska
Déatum narodenia
Bytom:
(d’alej len ,,ndjomca™).
L.

Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaji v objekte vo
vlastnictve prenajimatel’a, Jozefa Smreka ¢. 3, na parcele ¢. KN-C 425 zapisanej na LV 2262.
Ide o subor miestnosti na prizemi budovy s rozlohou 130,02 n?? (miestnost’ &. 1 — 45,56 mz,
miestnost’ & 2 — 41,16 m’, miestnost’ &. 3 — 22,10 m’, kanceldria — 13,64 m”, chodba — 5,04
m’, WC — 2,52 m?) na docasné uZivanie najomcovi.

2. Priestory uvedené v odseku 1 tohto ¢lanku sa budu vyuZivat' na ucely prevadzkovania
fitnesscentra v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

I
Doba ndjmu

Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, ato 10 rokov. Docasné uzivanie priestorov
vymedzenych v ¢lanku II. tejto zmluvy sa za¢ina dilom 1.2.2013 a kon¢i dita 31.1.2023.
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I1I.
Skonéenie zmluvného vzt'ahu

1. Okrem uplynutia doby, na ktoru bol najom dohodnuty, mozno zmluvny vztah tiez ukongit’
zdovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a3, ako aj v § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Najom taktiez zanika
z dévodov uvedenych v § 14 uvedeného predpisu.

2. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena.

3. N4jom mozno skon¢it’ aj dohodou zmluvnych stran.

IV.
Najomné a jeho splatnost’

1. Docasné izivanie priestorov je odplatné.

2. Vyska ndjomného bola ur¢end na zaklade zdsad Mesta Podolinec na odpredaj a prendjom
nehnutel'ného majetku zo dtia 11. 5. 2011, a to vo vyske 13,30 € za rok am” plochy, t.j. spolu
1 729,27 €/rok.

3. Najomné uvedené¢ vbode 2 tohto ¢lanku je najomca povinny uhrddzat’ v mesaénych
splatkach po 144,11 €. Splatky najomca uhradi vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca spatne
za predo§ly mesiac, a to na ¢islo u¢tu prenajimatela uvedené v hlavicke tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny platit’ uroky z omeskania vo vyske 0,1 % z dohodnutej splatky za
kazdy deil omeskania az do dna zaplatenia danej splatky, a to vratane tohto diia.

5. Okrem vysSie uvedeného najomného je ndjomca povinny uhradit’ mesa¢ne vzdy do 10. dia
v mesiaci aj nasledovné zalohové platby:

- dodavka tepla 119,85 €
- vodné¢ a sto¢né — prostrednictvom podruzného merania 10,- €
- dodévka elektrickej energie — prostrednictvom podruzného merania 20,- €
spolu 149,85 €

6. Vyuctovanie platieb za dodavku tepla podl'a skutoénych nakladov a vyaétovanie platieb za
vodné astofné a elektrinu podla udajov z podruzného meraca sa vykona dvakrat ro¢ne
formou fakturacie.

7. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit' instalaciu podruzného meradla na elektrickt energiu
na vlastné nédklady.

8. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na zvy$enie nijomného v pripade, ak ddjde k zmene
predpisu, ktory vySku ndjomného upravuje, a to po schvaleni Mestskym zastupitel'stvom
Mesta Podolinec.

V.
Odovzdanie predmetu ndjmu

1. Najomca pozni stav, vakom sa priestory nachadzaji v ¢ase odovzdania najomcovi.
Odovzdavaci protokol nie je potrebné vyhotovovat'.

2. Priestory vymedzené v ¢lanku I. ods. 1 tejto zmluvy v ¢ase zadatia u¢innosti zmluvy nie sd
sposobilé na ucely uvedené v ¢l 1. ods. 2 tejto zmluvy. Néjomca sa zavdzuje vykonat
nevyhnutné opravy podl'a prilohy €. 1 tejto zmluvy. Néaklady na tieto opravy budi nijomcovi
vratené formou odpustenia ndjjomného podla skutoénych nédkladov, maximélne viak najomné
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za 3 roky najmu, t.j. 5187, 80 €. Ostatné Gpravy potrebné na vykonavanie ¢innosti podla ¢l. 1.
ods. 2, vykona najomca na vlastné naklady.

VI.
Ostatné dojednania

1. N4jomca moze po dohode s prenajimatelom v pisomnej forme vyuzivat’ prenajaté priestory
aj na iné ucely, ako bolo dohodnuté v zmluve.

2. Najomca je povinny zabezpecit nadobu na komunalny odpad ajeho odvoz na vlastné
naklady.

3. Upravy prenajatych priestorov, ktoré st uvedené v § 55 zékona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, méze ndjomca vykonat’ len s
pisomnym sthlasom prenajimatela ana vlastné naklady. To sa nevztahuje na upravy
vymedzené v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve.

4. Najomca sa zavédzuje po skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajaté priestory v stave,
v akom sa nachadzali po Upravach podla prilohy ¢. 1, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
5. Najomca nesmie dat’ prenajaté priestory do podnajmu.

6. Prenajimatel nezodpovedd za pripadné S$kody na majetku ndjomcu umiestnenom
v prenajatych priestoroch.

VII.
Sankcie

1. V pripade porusenia ustanoveni ¢l. I. ods. 2 v nadvéznosti na ¢l. VI. ods. 1 a poruSenia ¢l
VI ods. § je prenajimatel’ opravneny ukon¢it’ zmluvny vzt'ah vypovedou, pricom vypovedna
doba je ur€ena podla ¢l. III. ods. 2 tejto zmluvy. Pocas prvych 3 rokov nadjomného vztahu
modZe prenajimatel’ namiesto ukon¢enia zmluvného vztahu Ziadat’ zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke jednej Sestiny celkového roéného najomného podla ¢l IV. ods. 2 tejto zmluvy.
Najomca je povinny skonc¢it’ vadné uzivanie prenajatych priestorov v lehote 10 pracovnych
dni odo diia dorucenia vyzvy upozoriiujiicej na takéto uZivanie.

2. V pripade poruSenia ustanovenia ¢l. VI. ods. 3 je nijomca povinny zaplatit zmluvnu
pokutu vo vyske jednej Sestiny celkového roéného najomného podla ¢l IV. ods. 2 tejto
zmluvy. Pri opakovanom poruseni tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’ tito pokutu aj
opakovane.

VII.
ZavereCné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost” dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Prenajimatel je
povinny zmluvu zverejnit’ do 5 pracovnych dni od jej podpisania spdsobom stanovenym v §
5a zadkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich
predpisov. Zmluva nadobuda uéinnost’ defi nasledujici po dni zverejnenia.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len formou pisomnych ¢&islovanych
dodatkov k zmluve po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva sa podpisuje vtroch vyhotoveniach, 1 vyhotovenie dostane najomca, 2
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vyhotovenia prenajimatel’.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred podpisanim riadne preéitali, ze bola
uzatvorena po vzajomnom prejednani jej obsahu podla ich slobodnej vole, urdite, vazne
a zrozumitel'ne, a Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

V Podolinci, dia 9.1.2013

i -

/Z’W/%W// B Al T

Mgr. Iveta Bachledova Terézia Relovska
primatorka mesta najomca
prenajimatel
1CO: 00330132 B +421 52 4391205, +421 52 4391206 Bank. spojenie: VUB Stara Luboviia

e-mail: mupodolinec@podolinec.eu =:+421 52 4391207 exp. Podolinec, &.i. 2606110051/0200



Priloha ¢. 1

Zoznam préc, ktoré sa ndjomca zavizuje vykonat™:
a) vymena okien a vstupnych dveri - celkova cena maximalne 3100,- €,
- oknd budu v nasledovnej kvalite:

izola¢né dvojsklo,

5-komorovy profil,

biela farba

vSetky okna v prenajatych priestoroch budu otvaravo — sklopné

z dovodu zabezpecenia dostatoéného vetrania priestorov,

- vstupné dvere — musia spifiat’ protipoziarne a bezpe&nostné parametre vehodovych
dveri.

b) vymena toalety, umyvadla, obkladov a vedeni v miestnosti socidlneho zariadenia a
vybudovanie odvetrania a sprchovacieho kuta v miestnosti, najjomca zaroveil vybuduje toaletu
a sprchovaci kit aj v miestnosti ¢. 2 v severozdpadnom rohu miestnosti ¢. 2 - celkova cena
maximalne 1500,- €,

¢) uprava podlahy v miestnosti ¢. 1 v nasledovnom rozsahu:
- vytrhanie pévodnych parkiet,
- vyCistenie povrchu,
- Gprava povrchu samonivelizaénou hmotou (ak bude potrebna),
- poloZenie plavajucej podlahy.

Celkova cena za vykonanie tychto prac je maximalne 600, - €

d) Uprava stien v miestnostiach 1 a 2:
- odstranenie oblozenia stien,

- natiahnutie stierok — hrabka vrstvy bude upresnena po odstraneni obloZenia a odkryti
stien po dohode so stavebnym tradom mesta,
- vymalovat.

e) polozenie plavajucej podlahy v miestnosti ¢. 2.
Upravy podla pism. d) a ¢) ndjomca vykond len v pripade, ak mu na to po vykonani uprav

podla pism. a) aZ c) ostanu k dispozicii finanéné prostriedky do maximdalnej moZnej ceny
stavebnych uprav uvedenej v ¢l. V. ods. 2 zmluvy.

Négjomca mdze vykonat' presun finanénych prostriedkov, ktoré je opravneny pouZzit' na
vykonanie Uprav podl'a pism. a) az c¢) pri dodrzani maximalne moZnej ceny stavebnych Gprav
podla ¢L. V. ods. 2 zmluvy.



