€.j.533/2012/130

ZMLUVA

0o najme bytu

Prenajimatel’: [Mesto Podolinec

Namestie Marianske 3

1CO: 00330132
zastupené: Mgr. Iveta Bachledova,
primatorka mesta

a

Najomca: Meno a priezvisko: Kubisova Anna

Narodena: - 1986

Trvaly pobyt: Podolinec, Bernolakova 10
Rodinny stav: slobodna

Snubenec: Marek Neupauer
Narodeny: - .1985

Trvaly pobyt: Podolinec, Druzstevna 14

po prehlaseni, Ze st plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraja tato
zmluvu o najme bytu:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

/'1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny ¢. 81 supisné ¢islo 784, nachadzajiceho sa na pozemku 1001/1,1011/1
k.u. Podolinec.

/ 2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt ¢.5 nacha-
dzajucti sa na 2.poschodi uvedeného obytného domu vo vchode €. 81, vratane uZivania
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva bytu za niZ$ie dohodnutych
podmienok ndjmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajuch z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinci €. 16/2004 zo dria 21.oktobra 2004.
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Clanok IIL
Opis bytu a jeho prisluSenstva

/1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79,80 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba ¢. 1 o vymere 19,10 m2

izba €. 2 o vymere 19,20 m2

izba &. 3 o vymere 15,30 m2

b/ z prisluSenstva bytu - vedl'ajdich miestnosti - kuchyfia o vymere 9,60 m2

- chodba o vymere  §,78m2

- kipel'nia o vymere 2,64 m2

- WC o vymere 0,92 m2

- komora o vymere 1,24 m2

- in§tala¢na Sachta 0,28 m2

- balkén 2,64 m2
Spolu m2: 79,80 m2
/2 / Predmetny byt sa nachddza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Ziadne
vady . Vo v3etkych izbach st PVC podlahy a pod plastovymi oknami su umiestnené
ocelové panelové radiatory. V kupelni je novéa smaltovana vana, keramické umyvadlo,
dve mieSacie batérie /vaiiova a umyvadlova/. V kuchyni sa nachédza spordk zn KATKA,
kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachddza drezova batéria. V kupel-
ni a WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek ,doméci telefon a svietidla. Natery okien,
dveri a malovka v celom byte st nové. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn.Attack vyr.¢islo 62526 a mé samostatné merace plynu,
vody,elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Zapisnici o
prevzati bytu.

/3 / Spoloé¢nymi ¢astami domu pre Gcely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/ 4/ Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su ko€ikdreni, spolo¢na tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizacné
a telefonne pripojky.

/ 5/ Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedené¢ho bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni
domu osobne oboznamil a v deri podpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zavad do svojho uZivania spolu s osobami, ktor€ s nim Ziji v spolo¢nej
domaécnosti /vid’ evidenény list/.

Néjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uzivat’ spolo¢né
priestory a zariadenia domu.

/ 6 / N4jomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a ktort zabezpecuje prenajimatel’. Ndjomca
sa zavizuje dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.
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Clanok III.
Doba najmu

/ 1/ Né&jomny vztah vznika ditom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urcitq,
t.j. na dobu jedného roku do 18.03.2013 Pred uplynutim uvedenej doby ndgjmu
je mozné tento najom predc¢asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VILtejto zmluvy.

/2 / V posledny defi doby najmu méZe a ma pravo /nie narok/ ndjomca poZiadat' o predizenie
tejto doby najmu bytu o d’al3i jeden rok za predpokladu splnenia vSetkych "Podmienok pre
pridelenie mestského najomného bytu" vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolinci €.16/2004
zo diia 21.10.2004 a zaroven za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSieho ndjmu najomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zékona.

Clanok 1V.
Ndjomné a dhrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

/ 1/ Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vyske 1.589,33 €
roéne, a to v splatkach splatnych po 132,45 € mesacne, vZdy najneskor do 25. diia
daného mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinci.

/ 2/ Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktoré budu vy¢islené v evidencnom liste a ktoré su splatné mesaCne
spolu s ngjomnym.

/ 3/ V pripade, Ze ndgjomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢nu zalohu na Uhradu sluZieb
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vy$ke 0,5 promile z diZnej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania. /Poplatok z omeSkania je sta-
noveny v nariadeni vlady €.87/1995 Z.z., v zneni neskorSich predpisov /

/ 4/ Prenajimatel’ nezabezpe€uje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Ndjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost’ vo¢i dodévatelom tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané /poskytnuté/
sluzby v prospech tychto dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sam
najomca. /individudlne/.

/ 5/ Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené

s uZivanim bytu, / vodné,stocné, elektrickd energia spolo¢né priestory, vyvoz TDO, Cistenie
kanalizacie pre dany objekt/ a to za predchadzajici kalendarny rok , najneskor do 31.méja
nasledujiceho roka a pisomné vyuétovanie dorucit’ ndjomcovi.

/ 6/ V pripade zmeny skuto€nosti rozhodujtcich pre ur€enie vysky ndjomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uzivanim bytu /napr. pocet €lenov domdacnosti, cena sluZieb,
zmena pravnej upravy/ je prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit’ vySku ndjomného
alebo zalohy za sluzby od 1.dna mesiaca nasledujiceho po prisluSnej zmene.
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Clénok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

/ 1/ Najomca sa zavidzuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpec¢i sam a na vlastné naklady, avSak po predcha-
dzajiicom pisomnom sthlase primatora mesta, resp.povereného zamestnanca mesta.

/ 2/ Néajomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolo€nej domacnosti maju vedl'a
prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisa-
nym spdsobom podl'a povahy prislu§ného zariadenia.

/3 / Néajomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaist'ujice ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruSeny vykon prav.

/ 4/ Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najom-
cu poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych ndkladov. Tym
nie je dotknuté pravo na odstupenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

/5 / Najomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ Ziadne sta-
vebné Upravy a zmeny bez predchédzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje naklady.

/6 / Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

/ 7/ Néajomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Cast’ do podnajmu alebo iného uzivania
inym osobam ako uvedenym v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umozZnit’
uzivanie tohto bytu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt
modZu uzivat len ti ¢lenovia spolo¢nej domacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny suhlas a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schval'uje novych ¢lenov spolo¢nej domdcnosti ndjomeu v tomto byte /t.j. d’alSich
spoluuzivatel'ov bytu/.

/ 8/ Néjomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vys-
ku ngjomného alebo thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu /napr. pocet ¢lenov domac-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

/9/ Najomca je povinny umoZznit’ pristup prenajimatel’ovi do predmetného bytu za Gce-
lom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

/10 / Néjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu prenajimatel’ovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ngjomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajicim

tento byt ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné
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byvanie ostatnych nadjomcov v dome alebo ohrozovana bezpenost’ alebo poruSované
dobré mravy v dome.

/11/ Néajomca objektivne plne zodpoveda spolu s ngjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za §kodu spdsobent na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia zistenia a oznamenia Skody prenajimatel’'ovi nezisti osoba
zodpovedna za tato Skodu.

Clanok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

/ 1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

/2 / Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je ndgjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

/3 / Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zI'avu na ndjomnom, pripadne z uhrady za plne-
nie sluzieb poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukéaze skuto¢nost’ odévodnujucu
pravo na primerani zI'avu a toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

/ 4/ Prenajimatel je opravneny vykonavat v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly
sa najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym sposobom.

Clanok VIL
Ukonéenie najmu bytu

/ 1/ Najom tohto bytu sa koné&i uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu

v zmysle ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento

najom bytu pred¢asne ukon¢it’

a/ vypoved’'ou z ddvodov uvedenych v Obcianskom zakonniku /§ 711/,

b/ pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonéeni tohto najmu,

¢/ odstupenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
zmluve.

/2 / V pripade predéasného ukonc¢enia najmu dohodou oboch zmluvnych stran,takato doho-
da musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatna a zarovei sa v nej musi uviest’ presny datum
ukoncenia najmu.
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/ 3/ Tito zmluvu mozno tieZ pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Ob¢ianskom
zakonniku. Vypoved’ musi byt pisomn4, musi v nej byt’ vypovedny dovod a musi byt’ doru-
Cena druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Za platné doru¢enie vypovede sa povazuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktieZ vratenie listovej zasielky s vypoved'ou postou z dovo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedna lehota je 3-mesacna a za€ina plynat’
od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

/ 4 / Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, Ze nastane jeden z tychto
dovodov:

a/ ak takato moznost’ dava zakon,

b/ ak ndjomca opakovane /asponi dvakrat,ak raz bol na to upozorneny/porusuje povinnost’
platit’ ndgjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda,
d/ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f/ v pripade porudenia povinnosti vyplyvajticej z lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

/'5/ Odstapenie od tejto zmluvy je u¢inné dilom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.
Odstapenie je nutné urobit’ pisomne, uviest’ v ilom ddvod odstupenia a dorudit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

/ 6/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonCenia tohto ndjmu bytu ngjomca nema
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

/ 7/ Najomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukonéenia tohto
najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukon¢enia tohto ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ prena-
jimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna zépisnica.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zidvereéné ustanovenie

/1 / Téato zmluva nadobiida platnost’ a i¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

/2/ Tuto zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

/3 / Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zékonnikom a d’al§imi veobecne zavdznymi pravnymi predpismi.
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/ 4/ Uzavretie tejto zmluvy nie je dovodom ani narokom na zmenu doteraj$ieho trvalého
pobytu ngjomcu a ¢lenov jeho spolocnej domécnosti vzhl'adom na do€asnost’ tohto najom-
ného vztahu.

/'5/ Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
a ngjomca jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/ 6/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uza-
vreta podl'a ich pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Podolinci dria 16. marca 2012_ .
/

o v \
G Wyl

prenajimatel’ najomca

e Caranske 3
065 03 Podolinec




