Zmluva o najme bytu
Podl'a ustanoveni zakona ¢. 443/2010 z. Z. o dotéaciach rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a §685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:
Prenajimatel’'om: Mesto Podolinec
Statutarny organ: Mgr. Michal Marhefka, MBA — primator mesta
Sidlo: Nam. Marianske 3/3, 065 03 Podolinec
ICO: 00330132
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK87 0200 0000 0042 0758 1058
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom: Alena Svitanova
Datum narodenia:
Adresa TP:
(d’alej len ,,ndjomca®).

L.

Predmet a 1cel zmluvy

. Prenajimatel’ bytu prenechéva ndjomcovi do uzivania 1 — izbovy byt €. 2, prizemie v dome sup. €.
784 ul. Sv. Anny v meste Podolinec.

2. Byt pozostava z 1 obytnych miestnosti a prisluSenstva o celkovej vymere 47,42 m2.

. Najomca je opravneny spolu s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolocenské zariadenia bytu
a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Njjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva sa oboznamil dna 01. 09. 2026

v pritomnosti prenajimatela.

5. Prenajimatel’ odovzdal byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o ¢om dna 01. 10.

2026 vyhotovil ndjomca a podpisal protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto

zmluvy.

Clanok II.
Opis bytu a jeho prisluSenstva

1. Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 47,42 m? pozostiva
a) z obytnych miestnosti - izba ¢. 1 o vymere 18,73 m?

b) z prislusenstva bytu - vedl'ajSich miestnosti - kuchyna o vymere 9,42 m?
- chodba o vymere 11,55 m?
- kpel'ia o vymere 2,64 m*
- WC o vymere 0,92 m?
- komora o vymere 3,88 m?
- in§talaéna $achta 0,28 m?

Spolu: 47,42 m?



2. Predmetny byt sa nachddza v novostavbe obytného domu a nie st na iom ziadne vady . Vo vSetkych
izbach su PVC podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené ocel'ové panelové radidtory. V kupelni
je smaltovana vana, keramické umyvadlo, dve miesacie batérie /vanova a umyvadlové/. V kuchyni sa
nachadza sporak zn. KATKA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova
batéria. V kupel'ni a WC je keramické dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek, domaci telefon a svietidla. Okna, dvere a mal'ovka
su v celom byte uzivané. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie /v kuchyni je umiestneny plynovy
kotol zn. Attack vyr. ¢islp 62684 a ma samostatné merace plynu, vody, elektrickej energie. Podrobnejsi
opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

3. Spolo¢nymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly a schodiska.

4. Spolo¢nymi zariadeniami domu pre Ucely tejto zmluvy su kocikaren, spolocné televizna anténa,
bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanaliza¢né a telefonne pripojky.

5. N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych cCasti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v denl podpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad do svojho
uzivania. Ndjomca ma popri prave uzivat predmetny byt, aj pravo uzivat spolo¢né priestory a
zariadenia domu.

6. N3jjomca rovnako prehlasuje, ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom
sa nachddza predmetny byt a ktort zabezpecuje prenajimatel. N4jomca sa zavizuje dodrziavat
podmienky spravy tohto obytného domu urcéené prenajimatel'om.

Clanok I11.
Doba najmu

1. N4jomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu ur¢iti, t..j. na dobu 1
roka od 15. 09. 2026 do 14. 09. 2027. Pred uplynutim uvedenej doby n4jmu je mozné tento najom
predcasne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

2. V posledny dei doby najmu ma najomca pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby ndjmu bytu
o d’alsi jeden rok za predpokladu splnenia vSetkych "Podmienok pre pridelenie mestského najomného
bytu" vyplyvajucich z Uznesenia MsZ v Podolinci ¢.16/2004 zo dna 21.10.2004 a zaroven za
predpokladu, ze pocas celej doby doterajSiecho najmu ndjomca a ostatni uzivatelia tohto bytu
dodrZziavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zédkona.



Clanok 1V.
Zabezpeka, najomné a uhrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

1. Ngjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi do pokladne navratni zalohovu platbu (d’alej len
»zabezpeka®) vo vysSke Sestmesacného najomného. Zabezpeka sluzi na zabezpecenie splatnych
narokov prenajimatela voc¢i ndjomcovi. Zo zabezpeky je prenajimatel opravneny odpocitat’
pohladavky voci ndjomcovi, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy alebo zo zakona. V pripade pouzitia
zabezpeky je najomca povinny bezodkladne na zdklade Ziadosti prenajimatel’a doplnit’ zabezpeku na
povodnu vysku.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ ndjomcovi zabezpeku do dvoch mesiacov od ukoncenia najmu.

3. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a fond oprav vo vyske 1296,00 €
rocne, a to v splatkach splatnych po 108,00 € mesacne, vzdy do konca kalenddrneho mesiaca za dany
mesiac

do pokladne mesta Podolinec alebo na ti€et €. SK87 0200 0000 0042 0758 1058

VS: mesiac a rok, napr. 920, do spravy pre prijimatel’a: meno a priezvisko

4. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesa¢né preddavky za sluzby spojené s
uzivanim bytu, ktoré budu vycislené v evidencnom liste a ktoré su splatné mesacne spolu s ndjomnym.

5. V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjjomné alebo mesacnu zalohu na tihradu sluzieb poskytované s
uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeSkania
vo vySke 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacaty
mesiac omeskania. /Poplatok z omeSkania je stanoveny v nariadeni vlady ¢.87/1995 Z.z., v zneni
neskorsich predpisov./

6. Prenajimatel’ nezabezpeduje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV a
elektrickej energie. Ndjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povinnost voci
dodéavatel'om tychto sluzieb a sdm uhradzat’ cenu za tieto dodané /poskytnuté/sluzby v prospech tychto
dodéavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sam najomca. /individualne/.

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s uZivanim
bytu, /vodné ,sto¢né, elektricka energia spolo¢né priestory, Cistenie kanalizacie pre dany objekt/ a to
za predchadzajuci kalendarny rok , najneskor do 31.m4ja nasledujuceho roka a pisomné vyuctovanie
dorucit’ ndjomcovi.

8. V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujtcich pre urenie vysky ndjomného alebo za plnenie sluzieb
spojenych s uzivanim bytu /napr. pocet ¢lenov domacnosti, cena sluzieb, zmena pravnej Upravy/ je
prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit' vysku najomného alebo zalohy za sluzby od 1.dna
mesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene.

9. N4jomca nesmie mat’ dlhy vo¢i mestu na miestnych daniach a poplatkoch.
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Clanok V.
Prava a povinnosti nadjomcu z najmu bytu

1. Ndajomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci saim a na vlastné néklady, avSak po predchadzajicom pisomnom
suhlase primatora mesta, resp. povereného zamestnanca mesta.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolocnej domacnosti maji vedla prava uzivat
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a
povahy prislusného zariadenia.

3. Njjomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaist'ujuce ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon prav.

4. N4jomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré¢ v predmetnom byte alebo v bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu vynalozenych nakladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v
zmysle ¢lanku VIL. tejto zmluvy.

5. N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ ziadne stavebné tpravy a
zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.

6. N4jomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

7. N&jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Cast’ do podndjmu alebo iného uZivania inym osobam
ako uvedenym v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uzivanie tohto bytu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt mdzu uZivat’ len ti clenovia
spolo¢nej domdacnosti najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a zarovenl ktorych
prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schval'uje novych ¢lenov spolocnej
domaécnosti ndjomcu v tomto byte /t.j. d’alSich spoluuZzivatel'ov bytu/.

8. Ngjomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vysku ndjomného
alebo uthrad za sluzby spojené s uzivanim bytu /napr. pocet Clenov domacnosti/, tieto zmeny
bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

9. N4jomca je povinny umoznit pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za i¢elom kontroly jeho
technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych podmienok tohto
najmu.



10. Ngjomca je zodpovedny za to, ze pocas doby najmu prenajimatelovi neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uzivajicim tento byt ani inym osobam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo
ohrozovana bezpecnost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

11. Njjomca objektivne plne zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu spdsobenti na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni odo dina
zistenia a oznamenia $kody prenajimatel'ovi nezisti osoba zodpovedna za tuto skodu.

Clanok VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a s najom bytu

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu.

2. Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca
povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

3. Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z tthrady za plnenie sluzieb
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukdze skutocnost’ odévodnujicu pravo na primeranu
zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat v nim urenych casovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podla
okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

5. Pred odovzdanim bytu prenajimatel’ovi pri skonceni ndjmu vykonat’ hygienicky maliarsky nater,
v pripade poruSenia tejto povinnosti prenajimatel’ moze jednostranne kratit’ zdbezpeku o 300 €.

6. Do 10 dni po prvom prevzati bytu uzavriet zmluvu na dodavku plynu a elektrickej energie
s prislusnym dodéavatel'om.

7. Uhradzat’ ndjomné riadne avcas. Ak dlh ndjomcu presiahne vysku 3-nasobku mesacného
najomného, moze prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat'.



Clanok VIL
Ukoncdenie najmu bytu

1. Néjom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZzeniu doby najmu v zmysle
¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento najom bytu
pred¢asne ukoncit’:

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku /§ 711/,
b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonceni tohto najmu,
¢) odstupenim od zmluvy - v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto zmluve.

2. V pripade predcasného ukoncenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran, takato dohoda musi mat’
pisomnu formu, inak je neplatnd a zaroven sa v nej musi uviest’ presny datum ukoncenia najmu.

3. Tato zmluvu mozZno tieZz pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku.
Vypoved’ musi byt’ pisomna, musi v nej byt’ vypovedny dovod a musi byt dorucend druhej zmluvne;j
strane, inak je neplatna. Za platné dorucenie vypovede sa povazuje aj odmietnutie jej prevzatia a taktiez
vratenie listovej zasielky s vypoved’ou postou z dovodu jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedna
lehota je 3-mesacna a zacina plynat’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden z tychto dovodov:

a) ak takuto moznost’ dava zakon,

b) ak ndjomca opakovane /aspon dvakrat, ak raz bol na to upozorneny/porusuje povinnost’
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

c) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda,

d) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z €lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z €lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajlcej z €lanku V bod 10 tejto zmluvy.

5. Odstupenie od tejto zmluvy je G€inné dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstapenie je
nutné urobit’ pisomne, uviest’ v iom dévod odstiipenia a dorucit’ ho druhej strane, inak je neplatné.

6. V pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia tohto najmu bytu njjomca nema narok na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.

7. Né4jomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dna ukoncenia tohto n&jmu bytu.

8. 'V pripade ukoncenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v
6



stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe pisomna
zapisnica.

Clanok VIIIL.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluvu mozno menit’ a dopifiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia Obc¢ianskym
zékonnikom a d’al§imi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

4. Uzavretie tejto zmluvy nie je dovodom ani narokom na zmenu doterajSieho trvalého pobytu
najomcu a ¢lenov jeho spolo¢nej domacnosti vzh'adom na docasnost’ tohto ndjomného vztahu.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca obdrzia jedno
vyhotovenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

v Podolinci, diia 28. 09. 2026

Mgr. Michal Marhefka, MBA najomca
primator mesta
prenajimatel



