C. zmluvy: 2267/211/2025-4

Zmluva 0 najme bytu
uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 40/1964 Zb. o Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov

medzi

PrenajimatePom:  Mesto Podolinec
Statutarny orgén: Mgr. Michal Marhefka, MBA — primator mesta

Sidlo: Nam. Marianske 3/3, 065 03 Podolinec
ICO: 00330132

Bankové spojenie:  VUB, a. s.

IBAN: SK87 0200 0000 0042 0758 1058

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomcom: Ingrida Cifrova
Datum narodenia:

Adresa TP:

(dalej len ,,ndjomca®).

l.
Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu ¢. 32/8, ktory sa nachadza v objekte vo vlastnictve
prenajimatel’a, na 3. NP. budovy so supisnym ¢islom 334 na ulici Lesnej €. 1, k. 0. Podolinec
na parcele ¢. KN-C 914/3 zapisanej na LV 6638 na docasné odplatné uZzivanie najomcovi. Byt
pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré pozostava z pivni¢nej koje €. 0.11,
predsiene, kuchynského kutu, loggie, kiipelne, WC o celkovej vymere 63,34 m? (d’alej len
,,DYt).

2. Predmetom zmluvy je aj uzivanie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.
3. Najomca sa zavizuje uzivat' byt vyhradne na Géely zabezpecenia byvania pre seba a 0soby
uvedené v eviden¢nom liste na zaklade ziadosti o pridelenie bytu.

4. Byt je v case podpisu zmluvy pripraveny na uzivanie. Vybavenie bytu je popisané
vV odovzdavacom protokole, ktory je neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.

1.
Doba najmu
N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd. Docasné uzivanie priestorov vymedzenych
Vv ¢lanku I. tejto zmluvy sa za¢ina diiom 01.06.2025 a kon¢i dna 31.5.2026.
II.
Najomné a ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Nagjomné je stanovené podla platnych cenovych predpisov na zaklade vysky najmu
schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Podolinci. Konkrétna vySka ndjomného a Gthrad
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spojenych suzivanim bytu bude urCend v eviden¢nom liste. V tomto dokumente budi
upravené aj platobné udaje k thradam.

2. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené
S uzivanim bytu, a to najneskor do konca kalendarneho mesiaca za dany mesiac.

3. N4jomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatelovi najjomné a preddavky za sluzby spojené
S uzivanim bytu za obdobie od 01.06.2025 do 31.05.2026.

4. V pripade omeskania s platbou thrad podla predoslého odseku je najomca povinny
v zmysle § 697 Obcianskeho zédkonnika a § 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. zaplatit’
prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile dlZznej
Ciastky za kazdy denl omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy zacaty mesiac omeskania.

5. Pri zmene cenovych predpisov alebo okolnosti rozhodujucich pre stanovenie vysky
najomného alebo ceny sluzieb je prenajimatel opravneny jednostranne upravit vysku
najjomného a preddavkov na thradu za sluzby spojené suzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze oznami zmenu vysky ndjomného pisomne ndjomcovi pred jeho splatnostou.
Okolnost'ami rozhodujucimi pre stanovenie thrad sa rozumie mimo iného aj kazdd zmena
V pocte osdb uzivajucich byt spolu s ndjomcom v sulade s¢l. VI. ods. 1 tejto zmluvy.
N4jomca je povinny tieto zmeny bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi.

6. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutocnych nékladov za sluzby spojené
suzivanim bytu (vodné, stocné, elektrickd energia v spolocnych priestoroch), ato za
predchédzajici kalendarny rok, najneskor do 31.5. nasledujuceho roka a pisomné vytctovanie
dorucit’ najomcovi.

7. Ngomca uhradi prenajimatelovi nedoplatok z celoroéného vytctovania ndjomného
a plnenia poskytovaného s uzivanim bytu najneskor do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania
najomcovi.

8. Najomca suhlasi s tym, Ze v pripade ak prenajimatel’ eviduje iné splatné pohl'adavky (za
uzivanie bytov vo vlastnictve prenajimatel’a) vo¢i najomcom je prenajimatel’ opravneny si
tieto splatné pohladavky zapocitat so splatnymi pohladdvkami najomcu voci
prenajimatel'ovi, a to do vysky ich vzdjomného krytia.

9. N4jomca suhlasi s tym, Ze v pripade, ak mu bude poskytnuty prispevok na byvanie podl'a §
13 zakona ¢. 599/2003 Z. z. o pomoci VvV hmotnej nidzi v zneni neskorSich predpisov je
prenajimatel’ opravneny zapocitat’ a bezhotovostne previest’ celkova vySku tohto prispevku na
byvanie na Ucet prenajimatel’a za i¢elom uhradenia splatnych pohl'addvok prenajimatel’a voci
najomcom.

V.
Prava a povinnosti spojené s naijmom bytu

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecCit’ njjomcom Uplny a neruseny vykon prav pri uzivani bytu.

2. N4jomca je povinny najma:

a) pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

b) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu v stlade s domovym poriadkom, pokynmi
prenajimatel’a a touto zmluvou,

C) so zariadenim bytu adomu zaobchadzat' tak, aby nedoSlo kjeho poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimerané opotrebeniu,

d) stavebné upravy ainé podstatné zmeny v byte uskutocnovat’ len s pisomnym a vopred
danym sthlasom prenajimatel’a,

e) Setrit domovy majetok prenajimatela,



f) dodrziavat’ protipoZziarne predpisy, bezpecnostné a hygienické predpisy,

g) vykonavat’ drobné opravy a bezna udrzbu bytu v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi, bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich uskuto¢nenie,

h) hradit’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

1) znasat’ obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo vykondvanie zabezpeci prenajimatel,

j) zdrzat’ sa takého chovania, ktoré by branilo ostatnym ndjomcom v riadnom nerusenom
vykone ich prav spojenych s uzivanim bytu,

k) zabezpecit’ bezné upratovanie spolo¢nych priestorov.

3. N4jomca je d’alej povinny:

a) strpiet’ monitorovanie spolo¢nych priestorov a vonkajsich priestorov bytového domu, ako
aj parkoviska kamerovym systémom,

b) pred odovzdanim bytu prenajimatelovi pri skon¢eni najmu vykonat’ hygienicky maliarsky
nater; v pripade poruSenia tejto povinnosti prenajimatel’ méze jednostranne kratit’ zabezpeku
0300 €,

C) opravit’ sdm alebo uhradit’ v plnej vySke naklady na opravu bytu, jeho vybavenia alebo
spolo¢nych priestorov, ktoré spdsobil najomca alebo osoby zijuce s nim v byte; ak tieto
nahrady neuhradi, prenajimatel’ je opravneny pouzit' na thradu tychto nékladov prostriedky
Z najomcom zlozenej zadbezpeky,

g) umoznit bezodkladne pristup prenajimatelovi do bytu za twfelom kontroly jeho
technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok
najmu,

e) do 10 dni po prvom prevzati bytu uzavriet' zmluvu na dodavku plynu a elektrickej energie s
prisluSnym dodévatel'om,

f) pocas celého trvania najomného vzt'ahu mat uzavreti zmluvu s dodavatelom plynu a
elektrickej energie; porusenie tejto povinnosti je ddvodom na vypovedanie tejto zmluvy,

0) uhradzat’ ndjomné riadne a v€as; ak dlh najomcu presiahne vysSku 3-nasobku mesacného
najomného, mdze prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat'.

4. V byte, ako aj ostatnych vnutornych priestoroch stavby Specifikovanej v ¢lanku I. bode 1
tejto zmluvy plati zdkaz fajéenia. Najomca sa zavdzuje, ze v byte ani v spolo¢nych
priestoroch nebude fajcit’.

V.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikd uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu. Pred
uplynutim dohodnutej doby je tento ndjom bytu ukoncit”:

a) dohodou zmluvnych strén,

b) vypovedou z dovodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve,

¢) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.

2. V pripade ukoncenia ndjmu vypoved'ou, musi byt vypoved pisomna a dorucend druhej
zmluvnej strane. Ak vypoved podava prenajimatel, musi byt vo vypovedi Specifikovany jej
dovod tak, aby nebolo mozné ho zamedzit s inym vypovednym doévodom. Tento dovod
nemozno dodato¢ne menit’. Ndjomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

3. V pripade odstipenia od zmluvy zmluva zanika odo diia dorucenia odstupenia od zmluvy
najomcovi, ak zakon neustanovuje inak.



4. Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade st povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. Najomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu na byte, ktort sposobil
porusenim povinnosti pocas trvania ndjomného pomeru. Ak tieto ndhrady neuhradi,
prenajimatel’ je opravneny pouzit na uhradu tychto nakladov prostriedky z ndjomcom
zlozenej zabezpeky, ktoru uhradil pri podpise prvej zmluvy, 15.11.2019 do pokladne Mesta
Podolinec.

5. V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia ndjomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou
nema najomca narok na poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

VI.
Ostatné dojednania

1. V byte m6zu spolu s najomcom byvat’ len osoby, ktoré boli uvedené v Ziadosti o pridelenie
bytu. Ina osoba moéze v byte byvat’ len v pripade, ak ide o maloleté dieta niektorej z 0s6b
podl'a predoslej vety. Porusenie tejto povinnosti zaklad4 prenajimatelovi pravo odstipit’ od
zmluvy. V takomto pripade zmluva zanikd odo dna dorucenia odstipenia od zmluvy
najomcovi.

2. N3ajomca berie na vedomie, ze byt alebo jeho ¢ast’ nemoze dat’ do podnajmu.

3. N4gjomca si je vedomy, Ze ten, kto neoprdvnene uziva byt, dopusta sa trestného ¢inu
neopravneného zasahu do prava k domu, bytu alebo k nebytovému priestoru podla § 218
Trestného zdkona.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Prenajimatel’ je
povinny zmluvu zverejnit’ do 10 pracovnych dni od jej podpisania spdsobom stanovenym v §
5a zadkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorSich
predpisov.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy moézu byt vykonané len formou pisomnych cislovanych
dodatkov k zmluve po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva sa podpisuje v dvoch vyhotoveniach, a vyhotovenie dostane najomca, 1
vyhotovenie prenajimatel’.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred podpisanim riadne precitali, ze bola
uzatvorend po vzajomnom prejednani jej obsahu podla ich slobodnej vdle, urcite, vazne
a zrozumitelne, a ze zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

V Podolinci, dina 16.05.2025

Mgr. Michal Marhefka, MBA
primator mesta najomca
prenajimatel’



