Zmluva o najme bytu
Podrla ustanoveni zakona ¢. 443/2010 z. Z. o dotaciach rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a §685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:
Prenajimatel’om: Mesto Podolinec
Statutarny organ: Mgr. Michal Marhefka, MBA — primator mesta
Sidlo: Nam. Marianske 3/3, 065 03 Podolinec
ICO: 00330132
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK87 0200 0000 0042 0758 1058
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom: Jana Kubalova
Datum narodenia:
Adresa TP:
(d’alej len ,,ndjomca®).
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Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania rodinny dom stpisné ¢islo 49, nachédzajuci sa na
ulici Namestie Marianske v meste Podolinec.

Rodinny dom pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva o celkovej vymere 58,44 m.

. N4jomca je opravneny uzivat' rodinny dom vratane jeho prisluSenstva a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa
poskytuju s uzivanim rodinného domu.

. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom rodinného domu a jeho prislusenstva oboznamil dita 15. 05. 2023
v pritomnosti prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdal rodinny dom vratane jeho prislusenstva v stave sposobilom na riadne uZivanie,
o ¢om najomca dna 15. 05. 2023 vyhotovil a podpisal protokol o odovzdani a prevzati rodinného
domu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

II.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima rodinny dom ndjomcovi na dobu urcita: od 01. 06. 2026 do 31. 05. 2027

I11.
Cena najmu, poplatok z omeskania

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd nadjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné
za rodinny dom.

. Ngjomné v sume 62,51 € mesacne je urcené v stlade s platnymi pravnymi predpismi upravujucimi
regulaciu najomného v rodinnych domoch obstaranych z verejnych prostriedkov. Preddavky na
uhradu plneni — sluZzby poskytované s uzivanim rodinného domu sa neuhradzaju. Mesacné najomné
je stanovené v uhrnnej vyske 62,51 €, podl'a Specifikacie uvedenej v evidenénom liste pre vypocet
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maximalnej ceny rodinného domu.

N4ajomné¢ sa plati mesacne vopred, a to najneskor do 20. dna prislusného kalendarneho mesiaca.
N4jomca je povinny v den vzniku ndjmu ozndmit’ prenajimatelovi pravdivy a presny pocet 0osob v
domacnosti, ktoré buda s nim v predmetnom rodinnom dome byvat’.

Pri zmene poctu 0so6b byvajtcich v rodinnom dome je ndjomca povinny tito skutocnost’ oznamit’
prenajimatel’'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

Vysku njjomného je prenajimatel’ opravneny upravit’ v pripade zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov. Prenajimatel sa zavédzuje ozndmit zmenu vysky nijomného pisomne pred jeho
splatnostou.

Vysku ndjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6. tohto ¢lanku.

Zmena vysky ndjomného nadobuda ucinnost’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutoc¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

IV.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa vztahuji ustanovenia
Obcianskeho zékonnika.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia naijomnej zmluvy

Po skonceni najmu uplynutim dojednanej doby vznikd ndjomcovi pravo na opakované uzavretie
zmluvy o najme tohto rodinného domu, pokial’ bude spifiat’ podmienky pre uzavretie najomnej
zmluvy uréené zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorsich predpisov, podmienky dojednané v tejto zmluve a budu splnené vSetky podmienky
na opakované uzavretie zmluvy.

Pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme tohto rodinného domu mé len najomca, ktory pocas
trvania najmu:
a) riadne a vcas uhrddzal ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uZivanim rodinného domu,
b) nema nedoplatky na ndjomnom ani na uhradach za sluzby spojené s uzivanim rodinného domu,
c¢) dodrziaval domovy poriadok a neboli vo¢i nemu ani voci ¢lenom jeho domdacnosti podané
opodstatnené staznosti,
d) neposkodzoval prenajaty rodinny dom, jeho prisluSenstvo ani pripadné spolocné priestory a
zariadenia, nenaruSoval pokojné byvanie inych osdb, neohrozoval bezpecnost’ a dodrziaval dobré
mravy,

e) neprenajal rodinny dom alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

f) neporusil povinnosti vyplyvajtce z tejto najomne;j zmluvy,
g) riadne plni svoje danové a poplatkové povinnosti vo¢i mestu Podolinec.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informuje prenajimatel ndjomcu pisomne
minimalne 4 mesiace pred dohodnutym diiom skon¢enia najmu.

N4jomca je povinny poziadat’ o opakované uzavretie najjomnej zmluvy pisomne najneskor 3 mesiace
pred skoncenim najmu a v tej istej lehote preukdzat’ splnenie podmienok podla platnej pravnej
upravy, najma zakona €. 443/2010 Z. z., a predlozit’ pozadované doklady.

N3éjomca berie na vedomie platnost’ vSeobecne zaviaznych nariadeni mesta Podolinec ¢. 02/2026 a €.
03/2026.
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Podmienky v zmysle § 8 Zasad pridel’ovania najomnych bytov/domov vo vlastnictve mesta
Podolinec:

O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy informuje vlastnik rodinného domu ndjomcu
prostrednictvom pisomnej vyzvy minimalne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.

* O opakované uzavretie najjomnej zmluvy poziada najomca najneskor 3 mesiace pred skoncenim najmu
na predpisanom tlacive, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

. K ziadosti je najomca povinny dolozit:
a) Cestné vyhldsenie podla prilohy ¢. 2 vSeobecne zavdzného nariadenia mesta Podolinec,
b) doklady vymedzené v § 5 ods. 4 pism. a) az d) tychto zésad.

* Prijem ziadatela a ¢lenov jeho domécnosti musi byt v sulade s podmienkami ustanovenymi zakonom
o socialnom byvani.

. Préavo na opakované uzavretie najomne;j zmluvy nema najomca:
a) ktory v ziadosti alebo jej prilohach wuviedol nelplné alebo nepravdivé udaje,
b) ktory je dlznikom mesta Podolinec alebo jeho organizacii a svoj dlh neuhradil,
c) ktory sa pocas trvania najomného vztahu stal vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutel'nosti urcenej

na byvanie v podiele najmene;j 1/2,
d) ktory sa pocas trvania ndjomného vzt'ahu stal stavebnikom a od vydania stavebného povolenia uplynuli
najmene;j 3 roky,

e) ktory sa pocas trvania najomného vztahu stal najomcom inej nehnutel'nosti urenej na byvanie,
f) v prospech ktorého bolo zriadené pravo byvania alebo uzivania nehnutel'nosti urcenej na byvanie ako
vecné bremeno.

* O opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy rozhoduje prenajimatel’ na zaklade posudenia splnenia
vSetkych podmienok.

* Pred opakovanym uzavretim ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny umoznit’ vlastnikovi vykonat’
kontrolu prenajatého rodinného domu.

VL
Skonéenie najmu

N34jom rodinného domu sa zasadne kon¢i poslednym dilom uvedenym v ¢l. I1.

Najomca moze vypovedat’ ndjom rodinného domu bez uvedenia dévodu.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ ndjom rodinného domu dohodnuty na dobu urcitu z dovodov
ustanovenych v § 711 Ob¢ianskeho zakonnika pri zachovani 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktord zacina
plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Najomca sa zavdzuje ku diiu skoncenia ndjmu vypratat a odovzdat’ prenajimatelovi rodinny dom v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opanom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa rodinny dom uvedie do pdvodného stavu.
N4jomca po skonceni ndjmu nema narok na bytovu nahradu.

Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu neuhradi ndjomcovi nédklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré ndjomca vykonal v rodinnom dome bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa
kvalita a vybavenie rodinného domu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude
pozadovat’ uvedenie rodinného domu do pévodného stavu.

Najom sa skon¢i:
a) uplynutim dojednane;j doby,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c¢) vypovedou prenajimatela podl'a § 711 Ob¢ianskeho zakonnika alebo z dévodu, ak ndjomca alebo
osoba zijuica s nim v spolotnej domécnosti hrubo porusi domovy poriadok,
d) vypoved’ou ndjomcu bez uvedenia dovodu.

Vypoved musi byt vZzdy pisomné a doru¢ené druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba je trojmesacnd a za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v



ktorom bola vypoved dorucena.

10. Ak najomca trvale opusti spolocni domécnost, je povinny tato skutocnost’ pisomne ozndmit
prenajimatel’ovi v lehote 10 pracovnych dni odo diia jej opustenia. V pripade porusenia tejto povinnosti
ma prenajimatel’ narok na zmluvnt pokutu vo vyske dlzného najomného a ceny poskytovanych sluzieb
za obdobie od trvalého opustenia spolo¢nej domécnosti do dna dorucenia pisomného oznadmenia.
N4jomca je povinny zaplatit' zmluvna pokutu aj v pripade, Ze porusenie tejto povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu skody v plnej vyske.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o najme rodinného domu nadobuda tc¢innost’ dia 01. 06. 2026.

NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy o ndjme rodinného domu je evidencny list pre vypocet mesacne;j

uhrady za rodinny dom a sluzby a protokol o odovzdani a prevzati rodinného domu.

3. Zmluva o ngjme rodinného domu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, ich prejav vdle je slobodny,

vazny, urcity a zrozumitel'ny. Zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a

na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.
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V Podolinci, dia 31. 05. 2026

Mgr. Michal Marhefka, MBA Jana Kubalova
primator mesta najomca
prenajimatel’



