Zmluva o najme bytu
Podrla ustanoveni zakona ¢. 443/2010 z. Z. o dotaciach rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a §685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:
Prenajimatel’om: Mesto Podolinec
Statutarny organ: Mgr. Michal Marhefka, MBA — primator mesta
Sidlo: Nam. Marianske 3/3, 065 03 Podolinec
ICO: 00330132
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK87 0200 0000 0042 0758 1058
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Néajomcom: Ivana Kaletova
Datum narodenia:
Adresa TP:
(d’alej len ,,ndjomca®).

|

Predmet a ucel zmluvy

. Prenajimatel’ bytu prenechéva najomcovi do uzivania 3 — izbovy byt €. 9, 2. poschodie v dome sup.
€. 334 ul. Lesna v meste Podolinec.

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré pozostavaji z pivnicnej koje ¢. 0.11,
predsiene, kuchynského kutu, loggie, kupel'ne, WC, chodby o celkovej vymere 65,62 m2.

. Najomca je opravneny spolu s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spoloCenské zariadenia bytu
a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva sa oboznamil dia 15. 11. 2019 v
pritomnosti prenajimatela.

. Prenajimatel’ odovzdal byt vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom stave, o com dna 15. 11.
2019 vyhotovil nijomca a podpisal protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto
zmluvy.

II.
Doba najmu

. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu ur¢ita: od 01. 06. 2026 do 31. 05. 2029

I11.
Cena najmu, poplatok z omeSkania

. Dilom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznik4 ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi za byt a
preddavky na thradu plneni — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

. Ngjomné v sume 144,74 € mesacne je urcené v stlade s platnymi pravnymi predpismi upravujicimi
regulaciu njjomného v bytoch obstaranych z verejnych prostriedkov a preddavky na uhradu plnenia
— sluzby poskytované s uZivanim bytu v sume 27,26 € mesacne s urcené podl'a predpokladanych
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nakladov. Mesa¢né najomné vratane preddavkov plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu st
stanovené v tuhrnnej vyske 172,00 €, podl'a Specifikacie uvedenej v evidencnom liste pre vypocet
maximalnej ceny bytu.

Najomné¢ a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesacne vopred,
a to v termine do 20-t¢ho dna mesiaca.

Najomca je v dent vzniku najmu oznami prenajimatel’ovi pravdivy a presny pocet prislusnikov v
domaécnosti, ktori budu s nim v predmetnom byte byvat'.

Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomca tto skutocnost’ oznami prenajimatel’ovi najneskor
do 30 dni od jej vzniku.

Vysku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu urcuje prenajimatel’
na zdklade skuto¢nych nékladov vyplyvajlcich z po¢tu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Prenajimatel’ sa zavizuje
oznamit’ zmenu vysky ndjomného a zalohovych preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v
bodoch 6. tohto ¢lanku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujlice pre vypocet ndjjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku
mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak ide o ddévod
vyplyvajlci z po€tu byvajucich oso6b, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb, prenajimatel’ sa zavézuje ozndmit’ zmenu vysky ndjjomného a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnost'ou.

Vysku nagjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode
6. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skutocnych nakladov vzdy k 31. maju za predchadzajici kalendarny rok. Nedoplatok je najomca
povinny uhradit’ do 30 dni od dorucenia vyactovania, preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30
dni od dorucenia vyuctovania.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ preplatok na uhradu pripadnych nedoplatkov vzniknutych v inom
zuctovacom obdobi a ro¢nych preddavkov na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Iv.
Prava a povinnosti spojené s naijmom bytu

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vzt'ahuji ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

. Po skonceni ndjmu uplynutim dojednanej doby vznikd ndjomcovi pravo na opakované uzavretie

zmluvy o najme tohto bytu, pokial’ bude spiiiat’ podmienky pre uzavretie ndgjomnej zmluvy uréené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, podmienky dojednané v tejto zmluve a budu splnené vSetky podmienky na opakované
uzavretie zmluvy.

. Pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme tohto bytu ma len ndjomca, ktory pocas trvania najmu:

a) riadne a vcas uhrddzal najomné a uhrady =za sluzby spojené s uZzivanim bytu,
b) nema nedoplatky na najomnom ani na uthradach za sluzby spojené s uZivanim bytu,
¢) dodrziaval domovy poriadok bytového domu a neboli vo¢i nemu ani voci ¢lenom jeho domécnosti
podané opodstatnené staznosti,
d) neposkodzoval prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory ani zariadenia domu,



nenarusoval pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neohrozoval bezpecnost’ a dodrziaval dobré mravy

\% dome,
e) neprenajal byt alebo jeho Cast’ tretej osobe bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
f) neporusil povinnosti vyplyvajtce z tejto najomne;j zmluvy,

g) riadne plni svoje danové a poplatkové povinnosti vo¢i mestu Podolinec.

3. moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy informuje prenajimatel’ nijomcu pisomne
minimélne 4 mesiace pred dohodnutym ditlom skoncenia najmu.

4. Najomca je povinny poziadat o opakované uzavretie najomnej zmluvy pisomne najneskor 3
mesiace pred skoncenim najmu a v tej istej lehote preukdzat’ splnenie podmienok podl'a platnej pravne;j
upravy, najma zakona €. 443/2010 Z. z., a predlozit’ pozadované doklady.

5. N4jomca berie na vedomie platnost’ VSeobecného zdvizného nariadenia mesta Podolinec ¢. 02/2026
a ¢. 03/2026.

Podmienky v zmysle § 8 Zasad pridel’ovania najomnych bytov vo vlastnictve mesta Podolinec:

e O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informuje vlastnik bytov najomcu
prostrednictvom pisomnej vyzvy minimélne 4 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu.

e O opakované uzavretie najomnej zmluvy poziada ndjomca najneskor 3 mesiace pred skonenim
najmu na predpisanom tlacive, ktoré tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

o K ziadosti je ndjomca povinny dolozit:

a) ¢estné vyhlasenie podl'a prilohy ¢. 2 VSeobecného zavizného nariadenia mesta Podolinec
b) doklady vymedzené v § 5 ods. 4 pism. a) az d) tychto zésad

e Prijem Ziadatela a ¢lenov jeho domécnosti musi byt v sulade s podmienkami ustanovenymi
zakonom o socialnom byvani.

e Pravo na opakované uzavretie najomne;j zmluvy nema najomca:
a) ktory v ziadosti alebo jej prilohach wuviedol neuplné alebo nepravdivé udaje,
b) ktory je dlZznikom mesta Podolinec alebo jeho organizacii a svoj dlh neuhradil,
¢) ktory sa pocas trvania ndjomného vztahu stal vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti

urcenej na byvanie v podiele najmene;j 172,
d) ktory sa pocas trvania najomného vzt'ahu stal stavebnikom a od vydania stavebného povolenia
uplynuli najmenej 3 roky,

e) ktory sa pocas trvania ngjomného vzt'ahu stal najomcom inej nehnutelnosti uréenej na byvanie,
f) v prospech ktorého bolo zriadené pravo byvania alebo uzivania nehnutel'nosti urenej na byvanie
ako vecné bremeno.

e O opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy rozhoduje prenajimatel’ na zadklade postidenia splnenia
vsetkych podmienok.

e Pred opakovanym uzavretim najomnej zmluvy je ndjomca povinny umoznit vlastnikovi vykonat’
kontrolu prenajatého bytu.

VI
Skonc¢enie najmu

N4jom bytu sa zédsadne konc¢i poslednym dilom uvedenym v ¢l. 11.

. N4jomca mozZe vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

3. Prenajimatel modZe pisomne vypovedat’ ndjom bytu dohodnuty na dobu urcitt z ddévodov
ustanovenych v § 711 novely Ob¢ianskeho zdkonnika zédkon ¢. 261/2001 Z.z. pri zachovani 3-
mesacnej vypovednej lehoty, ktord zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

4. Néjomca sa zavézuje v deil skonCenia ndjmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit
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prenajimatel'ovi ndklady na tieto opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

N4jomca po skonceni ndjmu nemé narok na bytova nahradu.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat
uvedenie bytu do pévodného stavu.

Najom skonci:

uplynutim dojednanej doby

pisomnou dohodou zmluvnych stran

vypovedou prenajimatela podl'a § 711 Obcianskeho zédkonnika alebo z doévodu, ak nidjomca alebo
osoba zijuca s nim v spolocnej domacnosti hrubo porusi Domovy poriadok

vypoved'ou najomcu bez uvedenia dévodov

Vypoved musi byt vzdy pisomna a dorucené druhej zmluvnej strane.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucena.

N4jomca sa zavédzuje diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel’ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

Ak najomca trvale opusti spolo¢ni domacnost, je povinny tuto skuto¢nost pisomne ozndmit
prenajimatel’ovi v lehote 10 pracovnych dni odo dna trvalého opustenia spolo¢nej domacnosti. V
pripade porusenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ narok na zmluvni pokutu vo vyske dlzného
najomného a ceny poskytovanych sluzieb za obdobie od trvalého opustenia spolo¢nej domécnosti do
dina dorucenia pisomného oznadmenia prenajimatelovi o trvalom opusteni spolo¢nej domacnosti.
N4jomca je povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu aj v pripade, Ze povinnost” oznamit’ prenajimatel’ovi
trvalé opustenie spolocnej domacnosti v uvedenej lehote nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
prenajimatel’ nestraca narok na nadhradu Skody v plnej vyske

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o najjme bytu nadobtida u€innost’ dita 01. 06. 2026.

Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je evidencny list pre vypocet mesacnej tthrady
za byt a sluzby a protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ndjomcu.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujua, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, ich prejav véle je slobodny,
vazny, ur€ity a zrozumitel'ny. Zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a
na znak suhlasu s jej obsahom tto zmluvu vlastnoru¢ne podpisal.

v Podolinci, dna 31. 05. 2026

Mgr. Michal Marhefka, MBA Ivana Kaletova
primator mesta najomca
prenajimatel’






