VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Podolinec ¢. 2/2012
Zasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, adrzby a oprav najomnych
bytov v bytovom dome obstaranych s pouzZitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidlneho byvania

schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Podolinci ¢. 15/2011 bod B/5
dna 28.6.2012



Vseobecné zavizné nariadenie mesta Podolinec ¢. 2/2012
Zasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, idrzby a oprav najomnych bytov
V bytovom dome obstaranych S pouZitim verejnych prostriedkov
na ucely podpory socidalneho byvania

Clanok ¢. 1
Uvodné ustanovenie

1. Toto vSeobecné¢ zavdzné nariadenie upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov v bytovom dome obstaranych S pouzitim
verejnych prostriedkov na t€ely podpory socidlneho byvania.

2. Predpis je vypracovany V zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani a v zmysle Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

Clanok &. 2
Ucel fondu prevadzky, udrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len ,,fond oprav®) sa pouziva na zabezpecenie
udrzby bytového domu a nebytovych priestorov.

2. Ugelom fondu oprav je vytvarat finanéné prostriedky pre v&asnost’ a planovanie udrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost' vyplyvajlicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo
k nehnutelnostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpeCuje spdsobilost’
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

Clanok & 3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych vramci thrad za uzivanie bytov od najomcov
bytov.

2. Vysku tvorby fondu oprav urcuje mestské zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak,
aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpe€enie postupnej udrzby nehnutel'nosti alebo
jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska tvorby fondu oprav sa urcuje vo vyske 0,5 %
obstardvacich ndkladov na dany byt.

Clanok ¢&. 4
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit' na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na
ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajice, resp. uzko spojené s touto udrzbou.
Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov
a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, pripadne bliz§im okrajom
najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie. PouZziva sa tieZ na bankové poplatky za
vedenie uctu, na ktorom je fond ulozeny.



2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad alebo faktara schvalena primatorkou mesta, ak ide o ¢erpanie do
sumy 3500 €,
b) uznesenie MsZ o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vyssiu ako 3500 €.
3. Pri odstranovani havarii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné fond
oprav Cerpat aj do minusového stavu, so suhlasom mestského zastupitel'stva. O pripadnej
potrebe zvysenia tvorby fondu rozhodne mestské zastupitel'stvo.
4. Modernizacia bytového fondu moéze byt uskutocnovana, ak je schvalend mestskym
zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov obce.
5. Kudrzbe bytového domu, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: revizia poziarnych hydrantov a
hasiacich pristrojov, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie
a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.
6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. a § 687 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. ob¢iansky zakonnik si hradi
najomca z vlastnych zdrojov:
A. Sanitarne zariadenie
a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, vylevky, drezu, vane,
zachodovej nadrze, konzol,
b) oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,
C) oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
d) oprava odpadového a prepadového ventilu,
e) oprava batérie,
f) oprava hadicovej sprchy,
g) vymena tesnenia,
h) vymena retiazok a zatok ku vSetkym predmetom,
i) oprava a vymena dvierok pri obmurovanej vani,
J) Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,
K) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu
a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou,
z4dchodovej manzety,
I) vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,
m) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,
n) oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenia
a) oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vcitane
tlacidla pri vchode, transformatora, zvonceka,
b) oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich sucasti, vymena ziaroviek.

C. Plynové kotly, plynové sporiaky kombinované s elektrickou rirou
a) oprava horakov,
b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,
¢) vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
d) oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
e) oprava platniciek a pecicej rary,



f) vymena privodového kabla alebo hadice,

g) vymena plechu, pekaca a rostu do pecucej rary,

h) precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom,

1) vSetky opravy plynového kotla, vietky vymeny stciastok do kotla,

j) vSetky opravy Sporaka, vSetky vymeny suciastok do sporaka,

K) oprava, vymena ekvitermickej regulacie na nastavenie teploty v byte,
I) oprava, vymena radiatora a ventilov.

D. Kovanie a zamky
a) oprava, vymena kl'uky, Stitka, tlacidla, poStovej schranky, medzidverovych spojov,
zamkov, vloziek do zamkov, kl'iCov.

E. Okna a dvere
a) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
b) zasklievanie okien,
C) menSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

F. Podlahy
a) oprava uvolnenych dlazdic,
b) upevnenie, vymena prahu,
C) upevnenie, nahrada podlahovych list,
d) vymena podlahovej krytiny.

G. Kuchynska linka
a) vymena skla na dvierkach,
b) oprava, vymena tesniacej gumy,
C) oprava, vymena zavesov na dvierkach.

Clanok & 5
Hospodarenie s fondom oprav

Opravy a udrzba z fondu oprav sa méze robit’ len do vysky financnych prostriedkov na ucte.

Clanok ¢. 6
Zaverec¢né ustanovenie

1. Mesto Podolinec pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov
v bytovom dome obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania postupuje podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. na 16 b.j., na obstaranie ktorych bola
poskytnuté dotacia podl'a pravnych predpisov a podl'a Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

2. Toto VZN nadobuda ucinnost’ dia 18.7.2012.

Mgr. Iveta Bachledova
primatorka mesta



