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MsZ berie na vedomie:

Informacie podané k zrealizovanej
zamene pozemkov na ul.
Sladkovi¢ova, Skolska v meste
Podolinec, medzi Mestom Podolinec,
Nam. Marianske 3, 065 03 Podolinec
a Jaliusom Hanecakom, Sladkovicova
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MsZ odporuca:

Zrusenie zamennej zmluvy ¢.
40/Z/2014 medzi Mestom Podolinec,
Nam. Marianske 3, 065 03 Podolinec
a Jaliusom Hanecakom, Sladkovicova

394/16, 065 03 Podolinec.

Dna 1.10.2014 bol formou elektronickej poSty primatorke mesta Podolinec
a poslancom Mestského zastupitel'stva v Podolinci (d’alej len ,,MsZ*) doruceny list Juliusa
Hanedaka (d’alej len ,,ziadatel™) oznadeny ako Ziadost' — prekladka inZinierskych sieti. Tento
list bol v rovnaky den doruceny aj do podatel'ne Mestského tradu v Podolinci.

Ked'Ze nie vSetci poslanci MsZ st podrobne oboznameni s vyvojom situéacie, dovolim

si ju zhrnt’ z pohl'adu Mesta Podolinec.

Ziadatel' doru¢il na Mestsky tirad v Podolinci dita 26.11.2012 Ziadost' o zdmenu
pozemkov V k.u. Podolinec, v lokalite na krizovatke ulic Sladkovi¢ova a Skolska.




Tato ziadost’ bola prvykrat prerokovand na zasadnuti Komisie vystavby, izemného
plénovania, zivotného prostredia, pol'nohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva (d’alej
len ,.komisia“) uz dna 28.11.2012 za ucasti ziadatel'a. Na zéklade d’alSieho zasadania komisie
zo dia 16.1.2013 bol dna 6.2.2013 vyhotoveny list, v ktorom Mesto Podolinec uvadza:

,Ked'Zze ziadate o zamenu pozemku podl'a Vasho nakresu Cast’ parcely ¢. KN-E 345/1
v k.. Podolinec o vymere priblizne 108 m? za ¢ast’ parcely vo vlastnictve mesta Podolinec
parc. ¢&. KN-E 8878/2 v k.i. Podolinec o vymere priblizne 151 m? je mozni zdmena za
danych podmienok:

1. Mesto Podolinec zamienia pozemky len v rovnakej vymere.

2. Podl'a VasSej ziadosti a ndkresu mesto jednoznacne disponuje vysSou vymerou, preto

je mozné finan¢né vyrovnanie ... podl'a Zasad mesta Podolinec na odpredaj a prendjom

nehnutelného majetku zo dna 11.5.2011 ...

3. Ked'ze mate zaujem o zamenu resp. odkupenie casti parcely KN-E 8878/2 vo

vlastnictve Mesta Podolinec, je potrebné, aby Ziadatel’ na vlastné naklady dal

spracovat’ geometricky plan na obe parcely, a aby Ziadatel’ znasal vSetky
poplatky tykajuce sa tejto zameny, resp. odkupenia ¢asti pozemku vo vlastnictve

Mesta Podolinec.

Na uvedeny list zo diia 6.2.2013 Ziadatel’ reagoval d’alSou Ziadost'ou zo dna 13.3.2013.
V poslednom odseku tohto listu Ziadatel' uvadza: ,,Ked'ze neviem presne uréit' kolko (m?)
mesto Podolinec v pripade zdujmu bude potrebovat’ na miestnu komunikaciu Ziadam, aby
mesto Podolinec zameranie geometrického planu dalo zamerat’ na svoje naklady, ako aj
zameranie tzv. inZinierskych sieti, nakol’ko médm domnienku, Ze prechddzaji cez predmetné
parcely a mohli by tak vzniknut’ d’al$ie naklady na preloZenie vedenia.*

Po prvom prejednani ziadosti Mesto Podolinec vyzvalo Ziadatel'a na vypracovanie
geometrického planu. Ide o Standardny postup, ktory Mesto Podolinec pouZiva pri kazdej
Ziadosti o predaj alebo zaimenu pozemkov v jeho vlastnictve.

Vo svojom liste zo dna 1.10.2014 Ziadatel’ uvadza: ,,Z tohto dévodu som Ziadal mesto,
aby dalo zamerat’ parcelu, ako aj inZinierske siete, ... Na tuto Ziadost mi Mesto Podolinec
nikdy nezodpovedalo a ani to neriegilo. ... Ked’ze mi ni¢ z MsU dlhsiu dobu ni¢ nechodilo, dal
som teda nakoniec vypracovat GP ja, na vlastné néklady a doruéil ho na MsU.“ Ziadatel’ po
priblizne pol roku splnil legitimnu poZziadavku Mesta Podolinec a dal vypracovat’ geometricky
plan na svoje naklady.

Po doruceni geometrického planu sa komisia uzniesla na tom, Ze odporica MsZ
schvalit zamenu pozemkov. Na najblizZSom zasadnuti MsZ vSak k schvalovaniu zameny
nedoslo, ked'ze na danom zasadnuti MsZ bol na zdklade poslaneckého néavrhu tento bod
stiahnuty z rokovania, aby sa mohlo uskutoc¢nit’ stretnutie s vlastnikmi susednych pozemkov.
K tomu doSlo dia 11.12.2013 za tucasti komisie, Komisie dopravy, verejného poriadku,
podnikatel'skej ¢innosti, spravy majetku mesta aregiondlnej politiky, d’alSich poslancov
a vlastnikov susednych pozemkov. Na zéklade tohto stretnutia bol Ziadatel'ovi zaslany list zo
diia 17.12.2013, v ktorom sa uvadza, ze komisia na miestnej obhliadke konanej dia
11.12.2013 zistila, ze pristupova cesta k susednym nehnutel'nostiam nie je dodrzana. Z tohto
dovodu mesto nebude zamieniat’ nehnutel'nosti podl'a predloZenej Ziadosti, aby tym pripadne
nesposobilo obmedzenie vlastnickeho prava vlastnikov susednych pozemkov. Zamena bude
mozna az po dohode vsetkych vlastnikov nehnutelnosti v danej lokalite a prepracovani
geometrického planu.

Ziadatel zabezpegil prepracovanie geometrického planu tak, ako bolo dojednané na
stretnuti dita 11.12.2013. Komisia na d’alSom zasadnuti dna 9.4.2014 opat’ dospela k zaveru,
ze odporuca MsZ schvalit zamenu pozemkov, ak ziadatel zabezpeci sthlas vlastnikov
susednych pozemkov so zamenou. Podla novej verzie geometrického planu uz bola vymera
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zamienanych pozemkov vicSia na strane ziadatel'a a komisia odporucila rozdiel ziadatel'ovi
doplatit’.

O schvaleni zdmeny sa nasledne rokovalo na zasadnuti MsZ dna 22.5.2014, na ktorom
ziadatel’ dolozil aj suhlas vlastnika susedného pozemku. Po rozprave na zasadnuti MsZ bola
zédmena schvalena s tym, ze ziadatel’ sthlasil so zdmenou aj bez doplatku za va¢siu vymeru
jeho zamienaného pozemku.

Pocas uz zmienenej rozpravy k predmetnému bodu programu sa jeden z poslancov
pytal Ziadatel'a, na aké ucely je uréeny pozemok, ktory ziadatel' ziska. Na priamu otazku
ziadatel’ odpovedal: ,,Na zastavbu rodinného domu.“ Vo svojom liste zo dna 1.10.2014 uz
ziadatel’ uvadza: ,,Mojim zadmerom s pociatku bola vystavba rodinného domu. Nakolko sa to
zo strany mesta nat'ahovalo tak dlho, mdj zamer na vystavbu sa zmenil. Bytovi situaciu som
si musel rieSit’ uz inde.“ Podla vypisu z katastra nehnutelnosti je ziadatel podielovym
spoluvlastnikom (spoluvlastnicky podiel ') bytu, v ktorom byva. Titulom nadobudnutia bytu
je kupna zmluva zo dia 22.3.2012. Ziadatel’ teda uZz 8 mesiacov pred podanim Ziadosti
0 zamenu pozemku nadobudol nehnutel’nost’, v ktorej byva. Z tohto dovodu vyznieva
jeho tvrdenie o0 inom rieSeni bytovej situacie pre prietahy zo strany Mesta nanajvys zvlastne.
Co sa tyka ,,natahovania“ zo strany Mesta, najdlhsia prestavka medzi jednotlivymi ukonmi
trvala 8 mesiacov a nastala v ¢ase medzi 6.2.2013, ked’ bol odoslany list, v ktorom Mesto
vyzvalo ziadatel'a na vypracovanie geometrického planu a 23.10.2013, ked’ bol na komisii
prerokovany geometricky plan predlozeny ziadatelom. Ako sme uZz uviedli, to Ze ziadatel
13.3.2013 vyzval Mesto na vypracovanie geometrického planu na ndklady Mesta nie je
relevantné.

Vo svojom liste zo dna 1.10.2014 ziadatel’ d’alej uvadza: ,,M9j plan sa postupom casu
zmenil na vystavbu gardzi, na ktoré som uz mal nie malé nadklady na Stadiu, projektova
dokumentéciu, material atd’... . Taktiez mam viacerych zdvidznych zaujemcov o garaze.“
Mesto Podolinec zamieialo so ziadatelom pozemky, aby si tam Ziadatel' postavil rodinny
dom. Vzhladom na fakt, Ze Ziadatel sam uvadza, Ze svoju bytovu otazku uz vyriesil (a
vzhl'adom na to, Ze to bolo niekol’ko mesiacov pred podanim prvej ziadosti) mame vaznu
pochybnost’ o tom, ¢i zZiadatel’ od samotného zaciatku nezavadzal Mesto Podolinec s i¢elom
vyuzitia pozemku na vystavbu rodinného domu.

Mesto Podolinec v tzemnom plane taktiez nikdy neplanovalo v danej
lokalite vystavbu garazi. Z naSho pohladu je takato vystavba nepripustna, nakol’ko lokalita je
ur¢ena na vystavbu rodinnych domov. Uznavame, Ze garaze st ich st¢ast'ou, no v primeranej
miere.

Mesto Podolinec si uvedomuje aj problém s parkovanim a umiestiiovanim garazi
a predpokladd, ze Ziadatel iba vyuZil tento fakt s ktorym sa mesto bori niekol’ko rokov vo svoj
prospech a rozvijanie svojej podnikatel'skej ¢innosti. Znovu ale poukazjeme na to, ze Gcel za
ktorym boli pozemky zamieniané bol Gplne iny a to vystavba rodinného domu.

V rozprave na zasadnuti MsZ dia 22.5.2014 sa rovnako diskutovalo o tom, Ze po
zamene pozemkov vzniknu Mestu néklady na preloZenie miestnej komunikécie, ktord vedie
cez pozemok, ktory mal zamenou nadobudnit’ Ziadatel'. Ten na to reagoval nasledovne: ,, Ta
cesta, ktora tam je, to nie je mestska cesta. Cast’ je moja, &ast’ je pozemkového fondu. Idu
tam dve siete — plyn a voda. Budem musiet’ robit’ prekladky, vznikni mi d’alSie naklady,
ale reSpektujem to.“

Ziadatel' v zavere svojho listu uvadza nasledovné: ,Prvad Ziadost bola podana
26.11.2012 adnes je 1.10.2014. Ziadam preto O ¢o najskorSie napravenie tejto situacie
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a 0 odstranenie problémov (preloZenie sieti), nakolko ztohto dovodu nie je mozné
pokracovat’ v konani a vV zamere, ktory mam s predmetnym pozemkom. Pre tento problém,
ktory zapricinilo Mesto Podolinec z ¢asového hl'adiska nastiavajia d’alSie problémy, ktoré
mi sposobuji ujmu na majetku.*

Zamestnanec stavebného uradu Mesta Podolinec vy¢islil predpokladané naklady na
prelozenie vsetkych sieti z pozemku s parc. ¢. KN-C 1048/3, k.u. Podolinec do parcely, ktort
nadobudlo zdmenou Mesto Podolinec, t.j. pozemok s parc. ¢. 734/2, k.4. Podolinec na
priblizne 10 000 €.

Mesto Podolinec bude mat’ naklady s prelozenim miestnej komunikéacie, ktoré zatial’
nie su presne vycislené. Pojde o prostriedky Mesta Podolinec, ktoré bude musiet Mesto
vynalozit’ z dovodu vykonanej zameny.

Ziadatel' v priecbehu mesiaca september 2014 prisiel osobne na Mestsky urad
v Podolinci ana stretnuti s Mgr. Michalom Marhefkom aJUDr. LukaSom Antonim
obozndmil tychto zamestnancov Mesta Podolinec, Ze po zapisani vlastnickeho préva
k zamienanym pozemkom zistil, ze cez pozemok s parc. ¢. KN-C 1048/3, k.u. Podolinec,
ktory nadobudol zamenou od Mesta Podolinec prechadzaju siete. Konkrétne $lo o siete
elektrického a plynového vedenia, ako aj vodovodné potrubie. Mgr. Marhetka mu navrhol,
aby ako sucasny vlastnik predmetného pozemku zvolal stretnutie zo zastupcami dotknutych
spolo¢nosti, ktorého by sa zucastnil aj zastupca Mesta Podolinec a spolo¢ne sa hladali
rieSenia vzniknutej situdcie. Namiesto zvolania tohto stretnutia bol navrhovatelom rozoslany
list zo dina 1.10.2014...

Podl'a § 597 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov:
,»Ak dodato¢ne vyjde najavo vada, na ktoru predavajuci kupujiceho neupozornil, mé kupujici
pravo na primeranu zl'avu z dojednanej ceny zodpovedajicu povahe a rozsahu vady; ak ide
0 vadu, ktoré robi vec neupotrebiteI'nou, ma tiez pravo od zmluvy odstlpit’. Pravo odsttpit’ od
zmluvy ma kupujtci aj vtedy, ak ho predavajici ubezpecil, Ze vec ma urcité vlastnosti, najma
vlastnosti vymienené kupujicim, alebo Ze nemd Ziadne vady, a toto ubezpecenie sa ukaze
nepravdivym.

Podl'a nasho nazoru, prva alternativa (t.j. zl'ava z dojednanej ceny), ktoru poskytuje
Obciansky zékonnik nie je vhodna. Podla zdmennej zmluvy medzi Ziadatelom a Mestom
Podolinec ¢. 40/Z/2014 zo dia 1.8.2014 je cena pozemkov 16,60 €/m?. Kedze Ziadatel' na
Mesto previedol pozemok o vymere 130 m?, celkova cena tohto pozemku by bola 2158 €.
Odhadovana cena prelozenia vSetkych inZinierskych sieti je priblizne pidtnasobkom ceny
pozemku, ktory Mesto ziskalo ako protihodnotu za pozemok s parc. ¢. KN-C 1048/3, k.u.
Podolinec. Pri porovnani ceny pozemku a pripadnych nakladov by sa vec dala povazovat’ za
neupotrebitel'ni na pozadovany ucel (t.j. vystavba), a teda by mohol ziadatel od zmluvy
odstupit’.

Na zéklade uvedené¢ho Mesto Podolinec navrhuje, aby Ziadatel’ odstipil od
zamennej zmluvy. Na zaklade pisomného odstipenia bude vykonany aj prepis na Okresnom
urade v Starej Cubovni, katastralny odbor.



