MESTO PODOLINEC
Ndam. Maridnske 3/3, 065 03 Podolinec

Navrh Kritérii pre prideovanie najomnych bytov:
1. Vyplyvajice zo zmluvy 0 podpore vystavby najomnych bytov

a) Clanok V. bod 2 pism. i) najjomné byty v stavbe prenajme v stlade s § 12 zikona
443/2010 Z. z. v platnom zneni.

§ 12 zakona 443/2010 Z. z. v platnom zneni:

(1) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené tymto
zékonom, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zékonnika. Najomnd zmluva musi mat’
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie poévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) sposob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je stucastou najomnej zmluvy
dohoda o finanénej zabezpeke podl'a odseku 7,

J) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

(2) Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem pripadov,

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2, ktorému sa
prenajima ndjomny byt spiiiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom;25) pri¢om
doba najmu v tomto pripade moZze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d), ktorej sa prenajima najomny byt, pricom
doba najmu v tomto pripade moZze byt najviac desat’ rokov.

(3) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto zédkone. O
moznosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude Ziadatel' informovat ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.

(4) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moze Zziadatel' uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijuicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. a),

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §
22 ods. 3 pism. b).

(5) Néjomnu zmluvu na uZzivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom,zs) uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2, a ak nema ziadost' o uzavretie
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najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet najomnt zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.

(6)

Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3, mdze
ziadatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

(7)

Najomna zmluva moéze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku maximalneho Sestmesacného ndjomného ustanoveného podl'a osobitného
predpisu25a); lehota na zlozenie financ¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhSia ako 30
kalenddrnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak ned6jde k uzavretiu ndjomnej
zmluvy, je ziadatel' povinny uZ zloZenu finanéni zabezpeku bezodkladne vratit'. Ziadatel’ v
suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia,
ktoré priamo nesuvisia s uzivanim ndjomného bytu.

(8)

Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivané¢ho
najjomného bytu. Financnu zdbezpeku za uZivanie najomného bytu vedie ziadatel' na
osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

(9)

Ngjomnu zmluvu mozno uzavriet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

(10)

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je Ziadatel povinny umoZznit® ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

b) Clanok V. bod 2 pism. j) ndjomné byty v stavbe prenajme fyzickym osobam podl'a §
11 ods. 1 pism. a) bod 1. zakona 443/2010 Z. z. v platnom zneni.

§ 11 ods. 1 pism. a) bod 1. zikona 443/2010 Z. z. v platnom zneni:

1)Dotéciu na obstaranie nijomného bytu podla § 4 ods. 1 moZno poskytnit
ziadatel'ovi uvedenému v § 7 pism. a), b) a f), ak

a) sa v zmluve o poskytnuti dotacie zaviaze, ze

1. ndjomny byt prenajme fyzickej osobe podla § 22 ods. 3,

§ 22 ods. 3:

§ 22 Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

(1)

Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte,
ktorého podlahové plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2
pre byt nizSieho Standardu.

(2)

Podlahov plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2
alebo ak ide o byt, ktory je narodnou kultirnou pamiatkou alebo sa nachadza v
lokalitach zapisanych v Zozname svetového dedicstva.
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3)

Opréavnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je

a)

osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b)

osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

1.

¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2.

ide o domécnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

3.

aspoin jeden z clenov tejto domadcnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

c)

osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, ndhradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruc¢nika podl'a osobitného predpisu,39) ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d)

osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu.40)

c¢) Clanok V. bod 2 pism. k) dodrZi podiel prendjmu ndjomnych bytov podla § 11 ods. 1
pism. a) bod 2. zékona 443/2010 Z. z. v platnom zneni.

§ 11 ods. 1 pism. a) bod 2. zakona 443/2010 Z. z. v platnom zneni:

§11

(1)

Dotéciu na obstaranie najomného bytu podla § 4 ods. 1 moZno poskytnut’ ziadatel'ovi
uvedenému v § 7 pism. a), b) a f), ak

a)

sa v zmluve o poskytnuti dotacie zaviaze, ze

2.

fyzickym osobdm podla § 22 ods. 3 pism. b) treticho bodu prenajme maximalne 10 %
z celkového poctu obstardvanych ndjomnych bytov; ak sa obstarava menej ako desat’
najomnych bytov, podmienka sa povazuje za dodrzant, ak sa prenajme najviac jeden
najomny byt,

§ 22 ods. 3 pism. b) tretieho bodu

3. asponl jeden z Clenov tejto domdcnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’,
socidlne a vSeobecne prospeSné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,
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d) Clanok V. bod 2 pism. m) od budtcich najomcov nebude v stvislosti s pridelenim
njjomného bytu vyzadovat' iné financné plnenia okrem najomného, ndkladov
spojenych s uzivanim bytu a pripadného zlozenia finan¢nej zabezpeky podla § 12 ods.
7 zédkona 443/2010 Z. z. v platnom zneni.

§ 12 ods. 7 zakona 443/2010 Z. z. v platnom zneni:

Najomna zmluva moze d’alej obsahovat' aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktord
nesmie presiahnut’ vySku maximdlneho Sestmesacného najomného ustanoveného
podla osobitného predpisu25a); lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky najomcom
nesmie byt dlhsia ako 30 kalenddrnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak
nedojde k uzavretiu nijomnej zmluvy, je ziadatel' povinny uz zlozeni financna
zibezpeku bezodkladne vratit. Ziadatel' v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy
nesmie pozadovat od ndjomcu iné financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s
uzivanim najomného bytu.

2. Vyplyvajice zo zasadnutia Socialnej a bytovej komisie

a) Vyska zabezpeky — Sestmesacné najomné

b) Postdenie osoby ziadajicej o najom bytu vzhl'adom na zabezpelenie zdravotnicke;j
starostlivosti pre obyvatelov mesta, socidlnych a vSeobecne prospesnych
spolocenskych sluzieb v meste, na potreby vzdelavania, kultury a ochrany obyvatelov
mesta.

3. Rozhodnutie pri rovnosti splnenia kritérii

Po splneni vSetkych kritérii, v pripade Ze bude o rovnaky typ bytu vic¢si pocet zdujemcov ako
bytov rozhodne verejné Zrebovanie. V pripade, ze na niektory typ bytov bude menej
zaujemcov ako disponibilnych bytov, moze byt Ziadatelom odporucené aby si presunuli
Ziadost'.
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